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Planens syfte

Lage och areal

Markagarforhallanden

SAMRADSHANDLING

Planen syftar till att fastldgga mark- och vattenanvandningen
inom ett befintligt fritidshus- och bostadsomrade samt att
mojliggora for en viss fortatning av fastigheter for
bostadsandamal. Vatten- och avloppsforsorjningen ska
sékerstéllas i samband med detaljplanen liksom de naturvarden
som finns inom omradet.
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Planomradet markerat med rod linje.

Planomradet ligger i norddstra delen av Oskarshamn, ca 4 km
norr om centrum. Omradet gransar i norr mot Saltvik, i véaster
mot Saltviksvégen, i soder mot Mockebo och i 6ster mot
Ostersjon.

Planomradet omfattar ca 80 hektar, varav ca 26 hektar bestar av
vatten.

Inom omradet finns 32 privatagda fastigheter for permanent- och
fritidsboende. Ovrig mark 4gs av Oskarshamns kommun. Delar
av planomradet utarrenderas av Oskarshamns kommun for
bostadsandamal, smabatshamn och djurhallning. Inom omradet
finns gemensamhetsanléggningar for vag samt vatten- och
avlopp.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Sodra delen av omradet, Rotvik 6ster om Saltviksvagen, ar i
géllande oversiktsplan (antagen av kommunfullmaktige 2003-03-
10) utpekat som utvecklingsomrade med komplettering av
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enbostadshus och ett mindre bryggomrade for batar. Norra delen,
UVO fritidsomrade, mellan Rotviks gard och Koppreholm samt
on UVo dr i gallande Gversiktsplan utpekat som fritidsomrade.

Omradet omfattas inte av nagon géllande detaljplan men ingar i
samlad bebyggelse vilket innebéar att omradet inte ar planlagt men
omfattas av krav pa bygglov.

Detaljplanen upprattas med normalt planférfarande.

Detaljplanen stdammer 6éverens med kommunens dversiktsplan
Detaljplanen omfattar fastighetsreglerande atgarder, mindre
komplettering av bostader samt sékerstéllande av naturvérden
och vatten- och avloppsforsorjningen. Ett planprogram bedéms
inte vara nodvandigt.

Planomradet omfattas av riksintresse for friluftsliv och naturvard
enligt 3 kap. 68 miljobalken. Riksintresset for naturvard omfattar
ej Koppreholm och Rotviks gard.

Riksintresse for naturvard.

Riksintresset omfattar VVasterviks- och Oskarshamns skargardar
och ar beskrivet som en urbergsskargard med mycket rika
landskapsvarden.

Riksintresse for friluftsliv.

Riksintresset berér norra Smalands skargard och syftar till
sakerstallande av naturupplevelser, fritidsfiske, turism, batsport,
kanotning och bad.

Riksintressena bedéms inte paverkas negativt av en planlaggning.
Naturmarken inom planomradet sakerstalls for att trygga
tillgangligheten, bevara karaktar och naturvéarden.

Inom omradet galler differentierat strandskydd pa 100-300 m.
Strandskyddet syftar till att trygga allmanhetens tillgang till
strandomraden samt att bevara goda livsvillkor for vaxt- och
djurliv pa land och i vatten.

Planomradet omfattas av lansstyrelsens naturvardsprogram
(omrade nr 1 Misterhults skéargard klass | och omrade nr 51
Glabodalen klass I1). Glabodalen omfattas av Skallarebéck som
passerar genom norra delen av planomradet (Koppreholm) och
tangerar mot planomradesgransen for Ostra Rotvik. Detaljplanen
omfattar inte norrsluttningen mot Skallareback.
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Naturvéardena inom objektet bedoms inte paverkas av en
planlaggning. Naturmarken inom planomradet sakerstalls for att
trygga tillgangligheten, bevara karaktar och naturvarden. Viss
gronyta i direkt anslutning till befintlig bebyggelse tas i ansprak
for ny bostadsbebyggelse.

For att skydda naturvardena i planomradet har en skotselplan
upprattats i samband med detaljplanen. Det 6vergripande syftet
med skotselplanen &r att bevara biologisk mangfald, skydda,
aterstalla eller nyskapa vardefulla naturmiljéer och livsmiljoer for
skyddsvarda arter samt att tillgodose behov av omraden for
friluftslivet.

Omradet omfattas av skogsbruksplan. Delar av omraden som
omfattas av skotselplan ar avsatta for naturvard och
rekreationsandamal i skogsbruksplanen. De omraden som &r
produktionsskog kommer att klassas om till naturvardsandamal i
kommande skogsbruksplan. Skotselplanen kommer att integreras
med kommunens skogsbruksplan.

Samhallsbyggnadskontoret har gjort en behovsbeddémning med
tillhérande checklista for att underséka om planen innebar
betydande miljopaverkan. Enligt denna bedéms inte detalj-
planens genomforande medfora betydande miljopaverkan enligt
MKB-forordningens forsta, tredje och fjarde bilaga samt enligt 5
kap.18 § plan- och bygglagen (PBL) (MKB-forordningens andra
bilaga). Nagon miljobedomning med separat miljokonsekvens-
beskrivning bedéms darfor inte nddvandig.
Behovsbeddémningens stallningstagande motiveras enligt
foljande:

Sammanfattningsvis bedoms ingreppen i planomradet som
begransade och syftar till att sakerstalla och utveckla omradets
varden. Naturmarken inom planomradet sakerstalls for att trygga
tillgangligheten och bevara karaktéren. Viss gronyta i direkt
anslutning till befintlig bebyggelse tas i ansprak for ny
bostadsbebyggelse. Planen ger skydd for de nyckelbiotoper som
patréaffats inom planomradet.

Planen omfattar fastighetsreglerande atgarder samt skapar
mojlighet att uppratta sju nya friliggande villor. Med detaljplanen
stalls krav pa en saker vatten- och avloppshantering. Planen
mojliggor for omhéandertagande av dagvatten for till planomradet
intilliggande bebyggelse. Batbryggor som finns utspridda i
omradet samlas pa lampliga platser. En viss utokning av
batplatser mojliggors. Planen majliggor for utdikning for att fa
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Oskarshamns SAMRADSHANDLING

béttre genomstrémning till en havsvik.

For barns basta Enligt beslut i kommunfullméktige 2007-03-12 skall alla barn
och unga ha ratt att leva och utvecklas i ett sakert och tryggt
Oskarshamn”. Som en del i att uppna detta har en checklista
tagits fram som ska genomarbetas i samband med plandrenden.

Planen ska mojliggora for att skapa och reglera ett attraktivt och
hallbart bostadsomrade och rekreations- och fritidsomrade vilket
beddms positivt ur ett barn- och ungdomsperspektiv i
kombination med att omradet ligger i narhet till natur, hav och
skog.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation Planomradet har en hog naturlig diversitet av naturtyper.
Naturtyperna &r en mosaik av adellévskog, tallskog, blandskog
och vatmarker. Pa hojdpartierna aterfinns oftast moss- och
lavbevuxen hallmark med enstaka tallar. Tallskogen Gvergar
sedan via senvuxen ekskog i de blockrika sluttningarna till
ekdominerad ddellévskog i de lagre partierna. | de flesta
svackorna finns alkarr. Variationen av I6v- och barrskog som ar
skiktad ger upphov till manga olika miljoer for olika artgrupper.

Skogsstyrelsen har pekat ut tre omraden med hdga naturvarden
inom planomradet. Tva av omradena &r nyckelbiotoper av
adellovnaturskog och utpekade pa grund av sin vérdefulla
kryptogamflora. Det tredje omradet ar tallskogen pa Uvo.

Inom planomradet har 16 rodlistade arter patraffats (se
Skotselplan).
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Naturmarken inom planomradet sakerstalls for att trygga
tillgangligheten, bevara karaktar och naturvarden. Planen ger
skydd for de nyckelbiotoper som patraffats inom planomradet.
Uvo som friluftsomrade sakerstalls.

I samband med detaljplanen har en skétselplan upprattats for att
skydda vardefulla naturmiljoer. Det dvergripande syftet med
skotselplanen ar att bevara biologisk mangfald, skydda, aterstélla
eller nyskapa vardefulla naturmiljéer och livsmilj6er for
skyddsvarda arter samt att tillgodose behov av omraden for
friluftslivet.

Planen ger majlighet for fler natur- och kustnara gangstigar. |
samband med anlédggande av nya stigar och vandringsleder inom
skotselomradena kravs utredning av paverkan pa arter, funna
inom omradet, som &r upptagna i artskyddsforordningen.
Exempel pa konflikter som kan uppkomma ar om
stigarna/lederna hamnar for néra miljoer som frekvent anvands
som héackningsplatser.

Viss gronyta i direkt anslutning till befintlig bebyggelse tas i
ansprak for ny bostadsbebyggelse. De nya fastigheterna placeras
sa att allmanhetens tillganglighet till omradets hav och natur ar
fortsatt god.

Omradets vardefulla landskapsbild varnas genom reglering av
byggratter, en forsiktig fortatning av bostader bade till antal och
placering samt ett sékerstéllande av vardefull natur och
tillganglighet till mark- och vatten.

Planomradet &r variationsrikt och praglas av kalspolade
berghéllar och blockrika sluttningar. Det har inslag av hallmark,
bergbranter, lodytor och sma klyftor. Omradet ligger under
hogsta kustlinjen. Pa grund av landhéjningen ar darfor vissa
sluttningar som tidigare varit exponerade for vagor anrikade pa
block. Svallsediment, som grus och sand, patraffas allmant i
anslutning till tidigare exponerade hojder. Postglacial lera och
gyttja har sedimenterat i grunda havsvikar och bassanger
avsnorda fran havet. Dessa jordarter aterfinns i de lagst belagna
delarna. Torvtillvaxt har skett sedan marken blev torrlagd fran
havet.

Enligt berggrundskartan bestar berggrunden 6vervagande av
gnejsgranit och pa enstaka omraden av moran. Viken vid Rotviks
skafter bestar av torv.
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| samband med byggnation bor, om sa kravs, en geoteknisk
undersokning genomforas for att sékerstalla lamplig
grundlaggningsmetod.

Inom planomradet forekommer till storsta del mark med normal
risk for paverkan av markradon. Det finns dven ett par mindre
omraden med lag respektive forhojd risk for markradon.

Vid byggnation bor radon kontrolleras for att sékerstélla lamplig
grundlaggningsmetod i syfte att minimera eventuella negativa
effekter av radon.

Planomradet ligger inom ett omrade dér insatstiden for
Raddningstjansten beraknas till under 10 minuter for de omraden
som gar att na via landvagen. For ar utan landforbindelse blir
tiden langre.

Inom eller i narheten av planomradet férekommer ingen stérande
verksamhet vad galler olycksrisker eller buller. Vid Rotviks gard
utmed Saltviksvéagen finns en mindre héstgard som utarrenderas
av Oskarshamns kommun.

Enligt kommunens 6versiktsplan bor avstandet mellan
bostadsbebyggelse och djurhallning i detaljplanelagda omraden
vara minst 200 meter. Planomradet ingar i det omrade dver
centralorten dar generellt inte tillstand till etablering av nya rid-
eller hdstanlaggningar ges. Redan befintliga
ridanlaggningar/haststallen tillats och kan Gverlatas.

Pa grund av svarigheterna att satta generella skyddsavstand
mellan bostadsbebyggelse och hasthallning har Boverket kommit
ut med en ny skrift med rekommendationer ”Vagledning for
planering for och vid djurhallning”. Boverket menar att tidigare
riktlinjer for skyddsavstand snarare blivit ett hinder &n ett stod for
en god planering. | skriften pekar Boverket istéllet pa
forhallanden som paverkar mojligheterna att uppna krav for
planlaggning i lagen. Forhallanden att ta hansyn till ar
verksamhetens art och omfattning, omradets karaktar samt lokala
forhallanden sasom avstand, vind, topografi och vegetation.

Omradet &r relativt stadsnara, men har en lantlig karaktar.
Betande djur bidrar till uppratthallande av Rotvik gards
gardsmiljo och hindrar angar och hagar fran att véxa igen.
Avstand till bostadshebyggelse, dampande vegetation och en
harskande sydvastlig vindriktning tillsammans med att
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anlaggningen har ett mindre antal djur och omradets lantliga
karaktar gor att befintlig hastgard bedéms kunna fortsatta sin
hésthallning samt ev. utoka med ett mindre antal djur.

Nérmaste bostadsbebyggelse (undantaget bostadsbebyggelsen i
Rotviks gard dit stallet hor) inom planen ligger pa ett avstand av
ca 140 meter och utanfor planen pa ca 120 meter fran befintlig
héstgard. Motsvarande avstand fran bostadsbebyggelse till
omrade for hagar/bete ar inom planen ca 130 meter och utanfor
planen ca 80 meter.

Inom planomradet finns tre fornlamningar registrerade, vilka ar
lokaliserade pa Uvo.
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Fornminnen enligt Riksantikvariedmbetet.

Inom planomradet finns enligt Riksantikvarieambetet foljande:

RAA Ddderhult 3:1:R6se om 12 meter i diameter. Hela roset r
skadat och helt eller delvis omplockat. Rdset ar bevéxt med ronn,
en, tall och bjorksly.

RAA Doderhult 416:1: batlanning om 6x5 m. Stenarna ar
Overvaxta med mossa och torv och ligger skyddade for vind i en

Detaljplan for del av Kolberga 2:2 m.fl. fastigheter, Ostra Rotvik
Uppréattad av Samhéllsbyggnadskontoret september 2011

8 (25)



Oskarshamns
kommun

Planens riktlinjer

Bebyggelseomraden
Bostader

Planens riktlinjer
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vik. Batlanningen ar svarbegransad da omradet har ett stort inslag
av naturlig morén.

RAA Ddderhult 417:1: stenskoning om 12 m och i terrangen
omkring finns antydningar till stenskoningar. Sydvast om
stenskoningen finns en stenrdjd yta. Stenskoningen ar
svarbegransad da omradet har ett stort inslag av naturlig moran.

Lamningarna bedéms inte paverkas av en detaljplanelaggning av
omradet. Uvo som fritidsomrade med dess naturmark sakerstalls i
planen. Anmalningsplikt rader enligt kulturminneslagen om en
fornlamning patréaffas inom planomradet. Om fynd gors av plats
eller foremal som omfattas av fornminnesskydd ska arbetet
stoppas och fyndet anmalas till Lansstyrelsen, som har att besluta
om och pa vilka villkor arbetet far fortsatta.

Inom planomradet finns idag en till utseendet varierad
bebyggelse som till storsta del bestar av fritidsbebyggelse men
aven ett antal permanenta bostéder i form av enbostadshus.
Tomterna varierar i storlek frn ca 1200 m? till 4300 m? likasa
varierar bebyggelsen i storlek och karaktar fran mindre fritidshus
till storre enbostadshus.

Utmed kusten ligger en bebyggelsegrupp med fritids- och
enbostadshus med strandtomter. De stracker sig fran Kullavagen
i soder till Rotviksvagen och sédra Uvo i norr. En annan
bebyggelsegrupp ligger i planomradets norra del, Koppreholm,
med tre fritids- och enbostadshus.

Till planomradet hor dven Rotviks gard med dess mangards- och
ekonomibyggnader. Garden ar den aldsta bebyggelsen inom
omradet och harstammar fran 1500-talet men storsta delen av
bebyggelsen vaxte fram under 1950-talet och har sedan dess i
viss man renoverats, byggts om och till.

Detaljplanen innebar méjlighet att etablera ny bostadsbebyggelse
i form av enbostadshus. Byggratterna for saval befintliga
fastigheter som nya varierar delvis inom planomradet med syftet
att behalla skargardskaraktaren. Omradets vardefulla
landskapsbild varnas genom byggrétter, en forsiktig fortatning av
bostader bade till antal och placering samt ett sékerstéllande av
vardefull natur och tillganglighet till mark- och vatten.
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For att bibehalla karaktaren med en relativt gles och smaskalig
bebyggelse géller generellt for bostadsbebyggelse inom
planomradet att maximalt 15 % av tomtens area far bebyggas,
dock maximalt 300 m? om inget annat anges samt att minsta
tomtstorlek ar 1200 m? om inget annat anges.

Vaningsantalet varierar mellan en till tva vaningar for att behalla
skargardskaraktaren, in- och utblickar samt majlighet till
havsutsikt for samtliga fastigheter . For fritidsfastigheterna pa
UVG sétts byggratten till en vaning for att behalla den
smaskalighet som fritidsomréadets bebyggelse har. Ovriga Gar
inom omradet ska ocksa behalla den smaskaliga
bebyggelsekaraktéren.

Bebyggelse som tillats i tva vaningar har en total byggnadshojd
pa mellan 3.5 och 6,5. Bebyggelse med en (1) tillaten vaning har
en total byggnadshojd pa 3,5 meter och en storsta taklutning pa
30 grader.

Markens hojd far andras maximalt +/- 1 meter om inget annat
anges. Atgarden kraver marklov.

Inom omrade markerat med n; skall befintliga trad med en
stamdiameter pa 20 cm eller storre bevaras for att behalla
naturkaraktaren pa tomten.

Omrade pa Uvo markerat med g pa plankartan foreslas vara
tillgangligt for gangtrafik fran angransande fastigheter, med en
bredd pa 1.5 meter.

Till strandfastigheter, inom omrade betecknat med WB, ges
utdver angiven byggratt mojlighet till att ha ett (1) bathus om
maximalt 40 m? uppforas, (se foljande skisser for utformning av
bathus) samt en (1) brygga per fastighet med en maximal langd
pa 10 meter och maximalt 2,5 meter bred.

FASAD MOT LAND
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Ostra Rotvik: Fdorslag Bathusutformning
Plan, fasader, Dat. 20110616, Kent Svensson, Stadsarkitekt
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Ostra Rotvik ligger 4 km norr om Oskarshamns centrum. Inom
eller i narheten av planomradet finns inga verksamheter.

| Kolberga, beléget 2,5 km soder om Ostra Rotvik, finns en
dagligvarubutik med postservice samt pizzeria och gatukiosk.
Ovrig service finns i Oskarshamns centrum.

Detaljplanen medger inga nya anlaggningar for verksamheter/
service.

Ostra Rotvik ingdr i norra rektorsomrédet. | Saltvik som ligger
1,2 km norr om planomradet finns en F-5 skola. Ovrig offentlig
service finns i Oskarshamns centrum.

Detaljplanen medger inga nya anlaggningar for service.

Omradet har en vardefull kust- och skéargardskaraktar.
Bebyggelsen i omradet varierar dock kraftigt fran éldre
fritidsbebyggelse till om-, till- samt nybyggnationer, varav ingen
tydlig bebyggelsekaraktar finns i omradet

Rotviks gard ar belagen inom planomradet. Gardsnamnet Rotvik
(Rotauwik) finns belagt forsta gangen ar 1537. Rotviks gard
forvarvades av Oskarshamns stad 1964. Till garden horde 225
hektar mark varav 27 hektar akermark. De tva bostadshusen &r
uppforda 1901 och ekonomibyggnaden ar 1895. Storsta delen av
bebyggelsen vaxte fram under 1950-talet och har sedan dess i
viss man byggts om och till.

Mangardsbyggnad och den del av ekonomibyggnaden som revs 1982.
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Byggratterna for saval befintliga fastigheter som nya varierar
delvis inom planomradet med syftet att behalla kust- och
skargardskaraktaren samt ge mojlighet till havsutsikt. Uvo och
ovriga Gar inom planomradet ska behalla sin smaskaliga
fritidshuskaraktar. Omradets vardefulla landskapsbild varnas
genom byggratter, en forsiktig fortatning av bostader bade till
antal och placering samt ett sakerstallande av vérdefull natur och
tillganglighet till mark- och vatten. Sérskild utformning for
tillkommande bathus regleras i planen med intentionen att
behalla en for Oskarshamns skargard typisk karaktar. (For
utformning av bathus se skisser pa s.10-11 samt pa plankarta.)
For dvrig bostadsbebyggelse i omradet finns det ingen utpraglad
karaktar att anpassa nybyggnation till.

Rotviks gard och det odlingslandskap som en gang brukats av
garden utgor ett kulturvarde. Att behalla gardsmiljons karaktar
efterstravas med avseende pa antal byggnader, volymer och dess
placering. Den befintliga hasthallning som drivs inom garden
sékerstélls i planen

Ett handikappolitiskt program fér Oskarshamns kommun antogs
av kommunfullmaktige 2002-01-14 (reviderat 2007).
Programmet ar en kommunal handlingsplan baserad pa FN:s
standardregler for delaktighet och jamlikhet for manniskor med
funktionsnedséttning.

Det dvergripande syftet med programmet ar att ange riktlinjer for
kommunens ndmnder, styrelser och forvaltningar i deras
planering av verksamheten. Detta for att forbattra tillgangligheten
for alla manniskor i Oskarshamns kommun.

Planen forutsatter att dess innehall anpassas for att uppfylla
géllande lagar och regler rérande tillganglighet, och att eventuella
atgarder for att uppfylla tillganglighetskraven i forsta hand sker
pa den egna fastigheten.

Planomradet &r ett av fa tatortsnara naturomraden déar hav och
kust ar tillgangligt att na for allmanheten. Planen medger att
gangstigar/vandringsleder far anldggas och markas ut. Befintliga
gangstigar ska underhallas for att bibehalla en hog tillganglighet
till natur och vatten.

Mojligheten att utoka framkomligheten pa strovstigar/
vandringsleder for méanniskor med funktionsnedséttning,
barnvagn etc. skall beaktas i omraden dar de inte gor intrang i
naturvérdena.
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Oskarshamns
kommun

Friytor
Lek och rekreation

SAMRADSHANDLING

| omrade betecknat med WV, far brygga for gangtrafik samt for
batplatser anlaggas. Bryggan gor att tillgangligheten blir storre i
omradet da man kan rora sig fran Kullavagen 6ver bryggan till

Rotviksvagen. Vid anldggande av brygga skall framkomligheten
for ménniskor med funktionsnedsattning, barnvagn etc. beaktas.

Inom planomradet finns idag goda majligheter till rekreation och
friluftsliv da det finns tillgang till natur, hav och skog. Vid
Rotvik finns en privat smabatshamn dar dven Friluftsframjandet
har kanoter for uthyrning.

Pa Uvo finns ett friluftsomrade med promenadstrak langs med
havsbandet och inom omradet samt angjorda rastplatser. Omradet
ar aven populért for fritidsfiskare.

Inom planomradet finns ingen anlagd lekplats/park. Lekplats
finns i Ekebo, pa vastra sidan av Saltviksvagen.

Planer finns idag pa en utveckling av Havslatts friluftsomrade
som stracker sig fran Havslatts bad och camping i soder till
Saltvik och Glabo angar i norr. | friluftsomradet finns idag
elljusspar och i samband med dessa aven sa kallade langslingor.
De senare stracker sig norrut fran Havslatt mot de nya
bostadsomradena i Ekebo och Rotvik samt Uvo fritidsomrade.
Syftet &r att insatser ska goras for att forbattra standarden pa
motionssparen och 6ppna upp for majligheten att ansluta vid
bostadsomradena.

Gangbro over till Uvo.

Detaljplan for del av Kolberga 2:2 m.fl. fastigheter, Ostra Rotvik
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Oskarshamns
kommun

Planens riktlinjer

Naturmiljo

Planens riktlinjer

SAMRADSHANDLING

Planomradet &r ett av fa tatortsnara naturomrade dar hav och kust
ar tillgangligt att na for allméanheten. Planen medger att
gangstigar/vandringsleder far anlaggas och markas ut. | samband
med anlédggande av nya stigar och vandringsleder inom
skotselomradena kravs utredning av paverkan pa arter, funna
inom omradet, som &r upptagna i artskyddsforordningen.
Exempel pa konflikter som kan uppkomma ar om
stigarna/lederna hamnar for néra miljoer som frekvent anvands
som héackningsplatser.

Befintliga gangstigar pa Uvo ska underhallas for att bibehalla en
hog tillganglighet till natur och vatten. Omradet avses upprustas
med grillplatser, bénkar, utmarkning samt informationsskyltning.

Det finns goda mojligheter att koppla samman Uvo fritidsomrade
och eventuella nya stigar inom planomradet med Havsslatts
langre slingor.

Omradet ligger i ett attraktivt lage néra vatten och naturomraden.
Planomradet har en hog naturlig diversitet av naturtyper.
Naturtyperna ar en mosaik av ddellévskog, tallskog, blandskog
och vatmarker.

Skogsstyrelsen har pekat ut tre omraden med hdga naturvéarden
inom planomradet. Tva av omradena &r nyckelbiotoper av
adellovnaturskog och utpekade pa grund av sin vérdefulla
kryptogamflora. Det tredje omradet ar tallskogen pa Uvo.

Inom planomradet har 16 rodlistade arter patraffats (se
Skotselplan).

Naturmarken inom planomradet sakerstalls for att trygga
tillgangligheten, bevara karaktar och naturvarden. Planen ger
skydd for de nyckelbiotoper som patraffats inom planomradet.
Uvo som friluftsomrade sakerstalls.

| samband med detaljplanen har en skétselplan upprattats for att
skydda vardefulla naturmiljoer. Det dvergripande syftet med
skotselplanen ar att bevara biologisk mangfald, skydda, aterstélla
eller nyskapa vardefulla naturmiljéer och livsmiljéer for
skyddsvarda arter samt att tillgodose behov av omraden for
friluftslivet.

Planen ger majlighet for fler natur- och kustnara gangstigar. |
samband med anldggande av nya stigar och vandringsleder inom
skotselomradena kravs utredning av paverkan pa arter, funna
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Oskarshamns
kommun

Vattenomraden

Planens riktlinjer

SAMRADSHANDLING

inom omradet, som &r upptagna i artskyddsforordningen.
Exempel pa konflikter som kan uppkomma ar om
stigarna/lederna hamnar for néra miljoer som frekvent anvands
som héackningsplatser.

Viss gronyta i direkt anslutning till befintlig bebyggelse tas i
ansprak for ny bostadsbebyggelse. De nya fastigheterna placeras
sa att allmanhetens tillganglighet till omradets hav och natur ar
fortsatt god.

Omradets vardefulla landskapsbild varnas genom reglerade
byggratter, en forsiktig fortatning av bostader bade till antal och
placering samt ett sékerstéllande av vardefull natur och
tillganglighet till mark- och vatten.

Inom planomradet finns det pa flera stallen mindre bat- och
fiskebryggor. Omradet ar populart for fritidsfiskare och bl.a. bron
over till Uvo anvands for detta.

Vid Rotvik finns en smabatshamn med 30 batplatser som
utarrenderas av Oskarshamns kommun till Rotviks
bryggférening.

En stor del av fastighetsagarna har anordnat batplatser inom eller
i anslutning till den egna fastigheten.

Idag rader en stor efterfragan pa batplatser och alla befintliga
batplatser &r i dagens lage uthyrda.

Inom planomradet finns inga allmanna badbryggor eller
badplatser.

| kommunen ar efterfragan pa batplatser stor. Planen syftar till att
utoka antalet batplatser samt att samla dessa pa utvalda stallen
och komma till ratta med batbryggor som finns utspridda i
omradet olovligt. Planen mojliggor for upp till 75 nya batplatser.

Planen mojliggor en utékning av antalet batplatser i den
befintliga smabatshamnen. Utbyggnad av brygga kan ske soderut
och pa sa vis kan aven en gangforbindelse mellan Kullavagen
och Rotviksvagen knytas ihop via smabatshamnen. Fler
batplatser kan ocksa anordnas vid befintlig brygga om
exempelvis y-bommar anvands. Inom omrade markerat med n;
skall befintliga ekar med en stamdiameter pa 50 cm eller storre
bevaras.
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Oskarshamns
kommun

SAMRADSHANDLING

Planen medger ett nytt bryggomrade for mindre batar. Befintlig
parkering till Uvo fritidsomrade kan utkas och &ven serva en ny
smabatshamn. En bryggforening ska bildas for att skéta den nya
smabatshamnen.

| omrade betecknat med WB ges mojlighet att uppfora mindre
bryggor for intilliggande fastigheter . Maximalt en (1) brygga per
fastighet med en maximal langd pa 10 meter och maximalt 2,5
meter bred. Utdver brygga far ett (1) bathus om maximalt 40 m?
uppforas. (For utformning av bathus se skisser pa s.10-11 samt pa
plankarta.)

Bryggan vid slutet av Koppreholmsvagen, pa plankartan
markerad WBy, kan utdkas och far anvandas for batplats for
intilliggande fastigheter pa Koppreholmsvagen. En bryggforening
skall bildas.

| omrade betecknat med WB; far en brygga for fritidsfastigheter
pa Uvo finnas, for maximalt tva batar.

Bryggan vid Berguvsvégen, pa plankartan markerad WB3, kan
utokas och far anvandas for batplats for fritidsfastigheter pa Uvo,
Ekholmen samt intilliggande fastigheter pa Rotviksvéagen/
Enbuskevégen/Berguvsvagen. En bryggférening skall bildas.
Planen mojliggor for parkeringsplats i anslutning till batplatserna.

Omrade markerat med W; pa plankartan star for omrade dar
utdikning far ske for att ge battre genomstromning till den vik dar
smabatshamnen ar lokaliserad. Atgarden r tillstandspliktig.
Utgravda massor kan laggas inom omrade markerat med W eller
i anslutande naturomrade. | samband med ev. utdikning far bro
uppfdras med segelfri hdjd om 1 meter.

| omrade betecknat med WV, far brygga for gangtrafik samt for
batplatser anlaggas. Fritt vattenflode skall vidmakthallas.
Bryggan gor att tillgangligheten blir storre i omradet da man kan
rora sig fran Kullavagen over bryggan till Rotviksvagen. Vid
anladggande av brygga skall framkomligheten fér ménniskor med
funktionsnedséttning, barnvagn etc. beaktas.

Arbete och anlaggande i vatten kraver tillstand for
vattenverksamhet.

| omrade med mojlighet till bryggor och bathus for
bostadsandamal betecknat med WB, WB;, WB, samt WB3
upphavs inte strandskyddet. Fragan om dispens fran

Detaljplan for del av Kolberga 2:2 m.fl. fastigheter, Ostra Rotvik
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Oskarshamns
kommun

Gator och trafik
Gator/trafik/utfarter

Planens riktlinjer

SAMRADSHANDLING

strandskyddet skall saledes behandlas i samband med
tillstandsgivning for vattenverksamhet.

Omradet gransar i véaster mot Saltviksvagen. Inom omradet finns
grusvégar, undantaget Kullavédgen som &r belagd med oljegrus.
Rotviksvagen anvands av boende samt bestkande till
smabathamnen och Uv0 friluftsomrade.

Inom omradet finns fem utfarter mot Saltviksvégen:
Koppreholmsvagen, Rotviksvéagen, Kullavagen samt tva
tomtutfarter fran Rotvik 1 och ladugarden vid Rotviks gard.

Utmed Saltviksvégens ostra sida finns en separat gang- och
cykelvag fran Saltvik i norr mot Havslatt i soder.

Inom omradet samsas gang- och cykeltrafik med resterande trafik
pa befintliga vagar.

Byggande, drift och skotsel av de vagar som i planen betecknas
med g avses ske via vagsamfalligheter. Korsningarna mot
Saltviksvagen fran Koppreholmsvagen, Rotviksvéagen och
Kullavagen i ordningsstélls och bekostas av kommunen.
Kommunen bekostar dven vissa vagupprustningar inom omradet.

Kullavagen/Solnasvagen

En ny anslutning till Saltviksvéagen foreslas ur
trafiksékerhetssynpunkt. Solndsvagen kompletteras med en
vandplan som dven kan anvéndas som parkering for narliggande
fastigheter. En allman upprustning av vagdiken,
dagvattentrummor, réjning mm. foreslas.

Rotviksvagen/Enbuskevagen

En ombyggnad av anslutningen mot Saltviksvagen foreslas. Med
bland annat anledning av trafiken till Uvo friluftsomrade foreslas
Rotviksvagen beldggas samt forses med gatubelysning.
Besoksparkeringen innan bron dver till Uvo foreslas utvidgas och
avgrusas. En allman upprustning av vagdiken, vagtrummor och
kantrojning foreslas ocksa.

Koppreholmsvégen
En helt ny anslutning mot Saltviksvagen foreslas samt
upprustning till normal gatu-/vagstandard.

Planen ger majlighet till breddning av Saltviksvagen, da det kan
finnas ett behov ur trafiksékerhetssynpunkt (omrade utmarkt med
HUVUDGATA). Inom omradet ryms &ven befintlig gang- och
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Parkering/angoring

Planens riktlinjer

Kollektivtrafik

Planens riktlinjer

Hélsa och sdkerhet

Planens riktlinjer

SAMRADSHANDLING

cykelvag 6ster om Saltviksvagen samt mojlighet till att bygga
gang- och cykelvag vaster om Saltviksvagen, for att sékra upp
eventuella framtida behov av trafikséker gang- och cykelvég
mellan Saltviks skola och bebyggelse vaster om Saltviksvégen.

Parkering till den befintliga bebyggelsen sker inom de egna
fastigheterna. Vid Rotviksvégen finns dven fyra parkeringsplatser
for boende. Till Uvo friluftsomrade finns en parkering utmarkt pa
norra sidan om Rotviksvégen for besokare. | anslutning till
smabatshamnen och vid batplatserna vid Berguvsvagen finns
mindre vandplatser, utan anordnad parkering

Parkering for boende inom planomradet ska ske pa den egna
fastigheten.

Planen ger dven vissa mojligheter till parkering for boende
utanfor egna fastigheten. Dessa parkeringar ska inga i de
vagsamfalligheter som bildas.

Planen mojliggor for fler parkeringsplatser till smabatshamnarna.
Befintlig parkering till Uvo friluftsomrade far utokas.

Saltviksvégen trafikeras av linje 47 mellan Baggetorpskvarn,
Saltvik och Oskarshamn. Det finns tva hallplatser i anslutning till
omradet, hallplats Rotvik i séder och hallplats Skonarevagen i
norr. Restiden till Oskarshamn resecentrum &r 14 minuter.

Detaljplanen medger inga forandringar avseende kollektivtrafik.

Planomradet ligger inom ett omrade déar insatstiden for
Raddningstjansten beraknas till under 10 minuter for de omraden
som gar att na via landvagen. For 6ar utan landforbindelse blir
tiden langre.

Inom planomradet finns inga verksamheter som kan verka
storande eller utgor ett riskmoment. VVagarna inom omradet har
en begréansad méngd trafik.

Inom planomradet, vid Rotviks gard finns en mindre hastgard.
Fastigheten utarrenderas av Oskarshamns kommun.

Byggnader skall grundlaggas pa en lagsta niva av +2,7 meter 6ver
havets medelvattenniva.

En viss okning av trafiken inom omradet sker i och med att
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Oskarshamns
kommun

Teknisk forsorjning
Vatten, dagvatten och
aviopp

SAMRADSHANDLING

planen medger sju nya tomter for bostadsbebyggelse samt uttkat
antal batplatser.

Enligt kommunens 6versiktsplan bor avstandet mellan
bostadsbebyggelse och djurhallning i detaljplanelagda omraden
vara minst 200 meter. Planomradet ingar i det omrade dver
centralorten dar generellt inte tillstand till etablering av nya rid-
eller hdstanlaggningar ges. Redan befintliga
ridanlaggningar/haststallen tillats och kan Gverlatas.

Pa grund av svarigheterna att satta generella skyddsavstand
mellan bostadsbebyggelse och hasthallning har Boverket kommit
ut med en ny skrift med rekommendationer ”Vagledning for
planering for och vid djurhallning”. Boverket menar att tidigare
riktlinjer for skyddsavstand snarare blivit ett hinder &n ett stod for
en god planering. | skriften pekar Boverket istéllet pa
forhallanden som paverkar mojligheterna att uppna krav for
planlaggning i lagen. Forhallanden att ta hansyn till ar
verksamhetens art och omfattning, omradets karaktar samt lokala
forhallanden sasom avstand, vind, topografi och vegetation.

Omradet ar relativt stadsnara, men har en lantlig karaktar.
Betande djur bidrar till uppratthallande av Rotvik gards
gardsmiljo och hindrar angar och hagar fran att véxa igen.
Avstand till bostadshebyggelse, dampande vegetation och en
harskande sydvastlig vindriktning tillsammans med att
anlaggningen har ett mindre antal djur och omradets lantliga
karaktar gor att befintlig hastgard bedéms kunna fortsatta sin
hésthallning samt ev. utoka med ett mindre antal djur.

Nérmaste bostadsbebyggelse (undantaget bostadsbebyggelsen i
Rotviks gard dit stallet hor) inom planen ligger pa ett avstand av
ca 150 meter och utanfor planen pa ca 130 meter fran befintlig
héstgard. Motsvarande avstand fran bostadsbebyggelse till
omrade for hagar/bete ar inom planen ca 130 meter och utanfor
planen ca 80 meter.

Planomradet ingar inte i kommunens verksamhetsomrade for
vatten och avlopp, med undantag for de tva fastigheterna vid
Rotviks gard. Kommunal vatten- och avloppsledning finns
parallellt med Saltviksvégen.

Befintliga pumpstationer finns vid Saltviksvagen/ Skallareback
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Oskarshamns
kommun

Planens riktlinjer

SAMRADSHANDLING

norr om Rotvik samt sdder om korsningen Saltviksvagen/
Kullavéagen.

Samtliga fastigheter inom planomradet har renvattenledningar
kopplade till det kommunala vattenledningsnétet.

Fastigheterna vid Rotviks gard ar idag anslutna till det
kommunala vatten- och avloppsnétet. Fastigheterna vid
Rotvikviksvéagen/ Enbuskevagen ingar i en VA-forening med
ledningar kopplade till det kommunala VVA-natet. Resterande
fastigheter har enskilda avloppsldsningar.

Dagvattnet hanteras idag genom infiltration pa plats.

Kommunen utokar sitt va-verksamhetsomrade (se bilaga 1 till
genomfdorandebeskrivning). Kommunen Iéser in VA inom
Rotviks vatten- och avloppsforening och Kolberga 2:25. Ovriga
enskilda va-losningar ansluts kommunalt. Fritidsfastigheterna pa
Uvo samt Ekholmen skall ansluta sig till den allméanna VA-
anlaggningen genom enskilda ledningar.

Dagvatten ska omhandertas inom omradet. Planen majliggor for
dagvattenanlaggningar for till planomradet intilliggande
bebyggelse. Vid nyanlaggning av dagvattenanlaggningar ska
hansyn tas till den biologiska mangfalden.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten.

Den vattenforekomst som ar berérd enligt EU:s vattendirektiv &r
Oskarshamnsomradet (SE571450-163320) vilken ar recipient for
omradets dagvatten och enskilda avlopp. | omradet finns ingen
berérd grundvattenférekomst.

Vattenforekomst Oskarshamnsomradet har i dag en mattlig
ekologisk status. Miljokvalitetsnormen ar faststalld till god
ekologisk status med tidsfrist till 2021 da det ar ekonomiskt
orimligt och/eller tekniskt omajligt att vidta de atgarder som
skulle behdvas for att uppna god ekologisk status 2015.

Den kemiska statusen for Vattenforekomst Oskarshamnsomradet
ar ej god. Detta beror pa att gransvardet for kvicksilver
overskrids. Om man undantar kvicksilverhalten sa ar den
kemiska statusen god. Den hittills utforda kartlaggningen har inte
kunnat pavisa att statusen i vattenforekomsten ar forsamrad till
foljd av paverkan fran miljogifter, dock bedoms
vattenférekomsten for Oskarshamnsomradet ligga i riskzonen att
inte klara av kravet pa kemisk status till ar 2015.
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El/varme

Planens riktlinjer

Avfall

Planens riktlinjer

SAMRADSHANDLING

Da planen forhindrar brukande av enskilda eller
gemensamhetsldsningar for avliopp som inte ar kopplade till
kommunalt VA forvantas detaljplanens genomférande bidra till
en forbattrad vattenkvalitet i vattenférekomsten. Detaljplanens
utformning majliggor att ocksa dagvatten uppkommet utanfor
detaljplaneomradet skall kunna processas och fa en effektivare
rening innan det nar recipient. Dessutom maojliggor ocksa planen
att det i dag igenvuxna sundet i sdder skall kunna éppnas upp for
att erhalla en battre vattengenomstrémning i viken. Detta
forvantas bromsa igenvéxningen av vikens grundare omraden
samt minska behovet av muddringsinsatser for sakerstallande av
befintlig smabatshamns verksamhet.

Sammantaget anses detaljplanens genomférande positivt inverka
pa mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen for aktuell
vattenforekomst.

Planomradet &r anslutet till det befintliga elnatet. Fastigheterna
har individuell uppvarmning eller direktverkande el. Tillgang till
fjarrvarme finns inte inom planomradet.

Planomradet ska anslutas till befintligt elnat.

Luftledningar i omradet kring Solnasvéagen och Kullavagen
foreslas gravas ner.

Luftledningar vid Koppreholmsvagen foreslas gravas ner i
samband med ombyggnad av vag och utbyggnad av vatten och
avlopp.

Planomradet omfattas av kommunens renhallningsordning.
Narmaste atervinningsstation finns vid Mockebo, ca 800 m soder
om Rotvik. Atervinningscentral finns vid Storskogen.

Omhandertagande av avfall skall ske enligt Oskarshamns
kommuns renhallningsordning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR, KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandetid

Strandskydd

Detaljplanens genomforandetid &r fem ar fran det datum da
detaljplanen vunnit laga kraft.

Planomradet omfattas av differentierat strandskydd om 100-300
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Oskarshamns
kommun

SAMRADSHANDLING

meter.

Strandskyddet upphévs inom kvartersmark inom planomradet,
samt i vattenomrade for bryggor (WV och WV,) av
kommunfullméktige i Oskarshamns kommun, i samband med
antagandet av detaljplanen.

Sarskilda skal, i enlighet med 7 kap 18c § miljobalken, for att
upphava strandskyddet pa kvartersmark &r att omradet:

- genom en vag eller annan bebyggelse ar val avskilt fran omradet
narmast strandlinjen. Allménhetens tillganglighet till stranden
paverkas inte av de nya fastigheterna.

For befintliga fastigheter &r dessutom ett sérskilt skal for att
upphava strandskyddet att omradet:

-redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

For de nya vagdragningarna motiveras upphdvandet av
strandskyddet med att omradet:

-behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget intresse som
inte kan tillgodoses utanfor omradet. Syftet med de nya
vagdragningarna &r att fa trafiksakrare utfarter mot Saltviksvéagen
(huvudgata).

For utveckling av befintliga eller nya smabatshamnar motiveras
upphavandet av strandskyddet med att omradet:

-behover tas i ansprak for att tillgodose ett allmant angelaget
intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet. Da
smabatshamnar &r en vattenanlaggning kravs motsvarande
upphavande av strandskydd om dessa skulle placeras pa andra
stallen langs kusten utanfor omradet. | kommunen ar efterfragan
pa batplatser stor. Stravan ar ocksa att fa bort och komma till
ratta med mindre batbryggor som finns utspridda i omradet
olovligt. De nya smabatshamnarna inom omradet betyder inte att
hela kommunens behov av batplatser uppfylls.

For befintlig smabatshamn ar dessutom ett sarskilt skal for att
upphava strandskyddet att omradet:

-redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Arbete och anlaggande i vatten kraver tillstand for
vattenverksamhet.

I enlighet med 7 kap 18 f § miljobalken skall upphavande fran
strandskyddet inte innefatta ett omrade som behdvs for att mellan
strandlinje och byggnader och anlaggningar sékerstélla fri
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passage for allmanhet och bevara goda livsvillkor for djur- och
vaxtlivet. Dock far tillampningen inte leda till orimliga
konsekvenser med hénsyn till bl.a. befintlig bebyggelse eller
strandomradets tidigare anvandningsomrade (Prop. 2008/09:119).
Da strandskyddslagstiftningen inte &r retroaktiv finns ingen
mojlighet att skapa en fri passage for allmanheten pa grund av
befintlig bebyggelse. Kravet pa fri passage kan darmed ej
tillgodoses for befintliga fastigheter. Kravet pa fri passage
tillgodoses for de nya fastigheterna.

Planen séakerstaller stora naturomraden for vaxt- och djurliv samt
som strov- och rekreationsomrade. Tillgangligheten till stranden
paverkas inte negativt av planens utformning. Detaljplanens syfte
anses inte motverka strandskyddets syfte.

| omrade med mojlighet till bryggor och béthus for
bostadsandamal betecknat med WB, WB;, WB, samt WB3
upphavs inte strandskyddet. Fragan om dispens fran
strandskyddet skall saledes behandlas i samband med
tillstandsgivning for vattenverksamhet.

Planens genomforande medfor att det finns mojlighet att uppréatta
kompletterande bostadsbebyggelse i anslutning till befintliga
fritidshus- och bostadsomraden. Inom planomradet skapas
mojlighet att uppratta sju nya friliggande villor.

Naturmarken inom planomradet sakerstalls for att trygga
tillgangligheten, bevara karaktar och naturvarden. Planen ger
skydd for de nyckelbiotoper som patraffats inom planomradet.
Viss gronyta i direkt anslutning till befintlig bebyggelse tas i
ansprak for ny bostadsbebyggelse.

Uvo som friluftsomrade sékerstalls. Planen ger mojlighet for fler
natur- och kustnara gangstigar. |1 samband med anlaggande av nya
stigar och vandringsleder inom skotselomradena kréavs utredning
av paverkan pa arter, funna inom omradet, som &r upptagna i
artskyddsforordningen. Exempel pa konflikter som kan
uppkomma ar om stigarna/lederna hamnar for nara miljéer som
frekvent anvands som hackningsplatser.

Utfarterna fran planomradet mot Saltviksvagen gors
trafiksakrare. Vid utbyggnad kommer trafiken inom planomradet
att oka.

Med detaljplanen stélls krav pa en saker vatten- och
avloppshantering.
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Planen mojliggor for infiltration av dagvatten for till planomradet
intilliggande bebyggelse.

Planen ger mojlighet till battre genomstrémning av en av
Ostersjons vikar som ligger inom planomradet.

| kommunen ar efterfragan pa batplatser stor. Planen syftar till att
utdka antalet batplatser samt att samla dessa pa utvalda stallen
och komma till ratta med batbryggor som finns utspridda i
omradet olovligt. Planen mojliggor for upp till 75 nya batplatser.
Delvis kommer nya ytor att behova tas i ansprak for parkering.

Sammanfattningsvis bedoms ingreppen i planomradet som
begransade och syftar till att sakerstélla och utveckla/forbattra
omradets natur- och miljovarden samt tillgangligheten till natur,
hav och skargard.

Detaljplanen har uppréttats av Samhallsbyggnadskontoret
Oskarshamns kommun tillsammans med Tekniska Kontoret och
Kultur- och Fritidskontoret.

Frida Kjall

Planarkitekt
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